Gemeinde Katlenburg-Lindau
- Der Gemeindedirektor -

BahnhofstraRe 6 < 37191 Katlenburg-Lindau
& 05552/9937-0 + ¥ 05552/9937-50 + i Info@katlenburglindau.de

Bekanntmachung

Sanierungsmalnahmen

,,Ortskern Katlenburg® und ,,Ortskern Lindau*
nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer,

am 16.11.2004 hat der Rat der Gemeinde Katlenburg-Lindau die formliche Festlegung der
Sanierungsgebiete ,Ortskern Katlenburg® und ,Ortskern Lindau® als Satzungen beschlos-
sen. Die Sanierungssatzungen sind mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkrel-
ses Northeim am 26.11.2004 in Kraft getreten.

Mit Inkrafttreten der Sanierungssatzungen lost das Baugesetzbuch ein zeitlich be-
schranktes Sonderrecht aus, das fiir alle Beteiligten gilt. Fir die Gemeinde Katlenburg-
{indau ebenso wie fir die privaten Grundstlickseigentimer, Geschéaftsleute, Mieter und
Arbeitnehmer. Das Gesetz verpflichtet die Kommune, daftr Sorge zu tragen, dass die Sa-
nierungsziele in einer Uberschaubaren Zeit (ca. 12 Jahre) im &ffentlichen wie im privaten
Bereich verwirklicht werden. :

Mit dieser Bekanntmachung méchte ich Sie Uber die vom Grundbuchamt durchzufuhrende
Eintragung eines Sanierungsvermerkes in die Grundblcher der in den Sanierungsgebie-
ten gelegenen Grundsticke informieren.

Diese Eintragung dient ausschlieRlich der Information aller Grundstlickseigentumer und
jedes anderen, der Grundsticksinteressen in den Sanierungsgebieten hat. Sie wissen
 damit, dass Ihre MaRnahmen mit der Gemeinde abgestimmt werden missen. Dieses ist
vom Gesetzgeber im Baugesetzbuch geregelt worden. Durch diese Vorgehensweise sol-
len Fehlinvestitionen weitgehend ausgeschlossen werden. Der Sanierungsvermerk dient
insofern dem Schutz der Eigentiimer der in den Sanierungsgebieten gelegenen Grund-
stucke.

Der Sanierungsvermerk hat iediglich informativen Charakter. Er ist keine Grundstlcks-
belastung im Sinne des Grundbuchrechtes und hat damit keine Rangstelle im Grundbuch.
Finanzierungen, fur die. Sicherheiten im Grundbuch gestellt werden missen, oder andere
Belastungen in den Grundblchern kénnen weiterhin erfolgen. Nach dem Abschiuss der
Sanierung werden die Sanierungsvermerke wieder geloscht. Durch die Eintragung und die
|éschung entstehen thnen keine Kosten.



Damit alle privaten und offentlichen MalRnahmen wahrend des Sanierungszeitraumes von
der Gemeinde aufeinander abgestimmt werden kdnnen, ist es erforderlich, Informationen
uber die sanierungsrelevanten Vorhaben der Burger zu haben. Fur die Wirksamkeit thres
Vorhabens benétigen Sie als Grundstiickseigentiimer demnach eine schriftliche Genehmi-
gung der Gemeinde,

Dies gilt beispielsweise fur folgende Vorhaben (§ 144 Abs. 1 BauGB):

die Neueindeckung eines Hausdaches,

der Einbau neuer Fenster oder Aulentiren (bzw. der Austausch),

Veranderungen an der Gebaudefassade allgemein,

der Umbau von Gebauden {auch der Ausbau von Dachgeschossen),

der Neubau einer Garage oder eines Carports,

Baumalnahmen an der Einfriedung oder den Aullenanlagen des Grundsticks usw..

Darunter fallen unter anderem auch:

» der Anbau oder die Anderung von Anlagen und Einrichtungen der Aulenwerbung,
« sowie die (teilweise) Beseitigung (Abbruch) von Gebéuden und Nebengebauden.

Die Genehmigungspflicht gilt ebenso bei Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches
Vertragsverhaltnis {ber den Gebrauch oder die Nuizung eines Grundstiicks, Gebaudes
oder Gebédudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder ver-
tangert wird. Hierunter fallen insbesondere Miet- und Pachtvertrage.

Des Weiteren durfen nach § 144 Abs. 2 BauGB im Sanierungsgebiet nur mit schriftlicher
Genehmigung der Gemeinde nachfolgende Handlungen vorgenommen werden:

o der Verkauf eines Grundstiicks cder eines Grundstiucksteils (sowohl bebaut als auch
unbebaut),

o der Verkauf eines Miteigentumsanteils an einem Grundstiick bzw. an Wohnungs- und
Teileigentum, :

die Bestellung und VerauRerung eines krbbaurechts,

die Teilung eines Grundstiicks,

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

die Besteliung eines das Grundstiick belastenden Rechts (z. B. eine Hypothek auf ei-

nem Grundstiick), '

« ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den z. B. eine Verpflichtung zum Verkauf eines
Grundstiicks oder zur Bestellung eines das Grundstlck belastenden Rechts begrindet
wird. Solche Vertrage sind z. B.: Kaufvertrage, Tauschvertrige oder Schenkungsver-
trage.

Diese Regelungen gelten jedoch nicht fiir Vorhaben, die vor der férmlichen Festlegung der
Sanierungsgebiete (26.11.2004) baurechtlich genehmigt worden oder aufgrund eines an-
deren baurechtlichen Verfahrens zu{aSS|g sind sowie fUr die FortfGhrung einer bisher aus-
gelbten Nutzung.

Dariiber hinaus steht der Gemeinde in den festgelegten Sanierungsgebieten ein Vorkaufs-
recht beim Kauf von unbebauten und bebauten Grundstlcken zu (§ 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).



Ergénzend mochte ich Sie darauf hinweisen, dass die nach den sanierungsrechtlichen
Bestimmungen bestehende Genehmigungspflicht in den meisten Féllen lediglich zusatz-
lich erfolgt. So missen fur Bauvorhaben ohnehin Baugenehmigungen oder fur Grund-
stiicksveraufierungen sogenannte Bodenverkehrsgenehmigungen beantragt werden. Die
sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht stellt lediglich darauf ab, dass beabsichtigte
Vorhaben nicht den Sanierungszielen der Gemeinde entgegensiehen.

Soliten Sie Fragen zum Sanierungsvermerk, zur sanierungsrechtlichen Genehmigung oder
zu anderen Problemen im Zusammenhang mit der Sanierung haben, wenden Sie sich
bitte an:

Herm Karl-Heinz Hagerodt (Telefon: 05552/9937-26),
Herrn Volker Monnich (Telefon: 05552/9937-28),
Herm Hans-Ulrich Wiese (Telefon: 05552/G837-15).

Ferner wird auf die in der Anlage beigefigten Ubersichtsplane der Sanierungsgebiete
verwiesen.

Ich empfehle Thnen, im Bedarfsfall auch lhre Mieter darlber zu informieren, dass das
Grundstiick im Sanierungsgebiet liegt.

Katlenburg-Lindau, 19.01.2005

Mit freundtichen Griiften

/z{/zf/,%%

Karl-Heinz Hagerodt
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